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WILEY - Grol3zigig wohnen in ruhiger Lage: |hr
Zuhause mit 40 m2 Wohn-/Essbereich
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 89231 Neu-Ulm
Baujahr: 2001

Letzte Modernisierung: 2026

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 82 m2
Nutzflache (ca.): 5 m2
Grundstucksflache (ca.): 833 m?
Nebenkosten (ca.): 115,- €

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstral3e 40 ° 89250 Senden ° Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
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Eckdaten

> 82 m2 Wohnflache
> Neu-Ulm > Objektnummer: 11398

> Etagenwohnung

> 3 Zimmer

Objekteckdaten: Kuche Einbaukiiche
Objektart Etagenwohnung Bodenbelag Fliesen, Parkett
Adresse 89231 Neu-Ulm Heizung Fernheizung
Baujahr 2001 Befeuerung Fernwarme
Letzte Modernisierung 2026 Ausstattung STANDARD
Zimmerzahl 3 Abstellraum ja
Wohnflache (ca.) 82 m2 Zustand gepflegt
Nutzflache (ca.) 5 m2 Provision fir Kaufer 2,5% inkl. 19% MwSt
Grundstiicksflache (ca.) 833 m2
Kaufpreis 380.000,- €
Nebenkosten (ca.) 115,- €
Heizkosten (ca.) 275,- €
Hausgeld (ca.) 385,- €
Warmmiete (ca.) 1.590,- €
Etage 2
Anzahl Etagen 4
Aufzug Personenaufzug
Balkon ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Tiefgarage

Tiefgarage

Energieausweis

Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Kauf 19.500,- € / Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Fernwarme

63 kWh / (m?*a)
2018-07-19

18.07.2028

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse B
Energieausweis Baujahr 2001
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Unterkellert ja
Objekt ist vermietet ja
Grole Balkon / Terrasse (ca.) 14 m?
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Gottfried Immobilien GmbH

HauptstraRe 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20

info@goettfried-immobilien.de ° www.goettfried-immobilien.de
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Neu-Ulm

> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Die Wohnung ist seit dem 01.04. vermietet. Das Mietverhaltnis basiert auf
einem Staffelmietvertrag mit vertraglich vereinbarten Mietsteigerungen.

GroR3zuigiges Wohnen, ein lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich und ein
weitlaufiger Eckbalkon: Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung vereint
attraktive Wohnqualitaten mit einer gefragten Lage im Neu-Ulmer Stadtteil
Wiley. Sie befindet sich im 2. Obergeschoss eines im Jahr 2001
errichteten Mehrfamilienhauses mit nur elf Wohneinheiten. Das ruhige
Wohnumfeld, die Néhe zu Griinflachen und die gute Infrastruktur machen
den Standort besonders lebenswert.

Das Herzstiick der Wohnung ist der ca. 40 m2 gro3e Wohn-/Essbereich.
Durch seinen L-férmigen Grundriss lassen sich eine gemutliche
Wohnlandschaft und ein separater Essplatz harmonisch miteinander
verbinden. GroRRe Fensterflachen und die Siidostausrichtung schaffen
eine helle, freundliche Atmosphéare und unterstreichen das gro3zugige
Raumgefuhl.

Eine besonders schdne Erweiterung des Wohnraums bietet der ca. 14 m2
grofe, teilweise Uiberdachte Eckbalkon. Ebenfalls nach Siidosten
ausgerichtet, ladt er zum Frihstuck in der Morgensonne und zu
entspannten Stunden im Freien ein. Seine Grof3e erdffnet vielseitige
Mdoglichkeiten fur einen gemutlichen Sitz- und Essbereich.

Zwei weitere Zimmer bieten Platz zum Schlafen, Arbeiten oder fur ein
Kinderzimmer. Das Tageslichtbad mit Badewanne erganzt die
durchdachte Raumaufteilung.

Ein Personenaufzug ermdglicht den komfortablen Zugang zum 2.
Obergeschoss. Von dort fuhrt ein tberdachter Laubengang zur Wohnung.
Die Warmeversorgung erfolgt zentral Uber Fernwérme. Zweischalige
Wohnungstrennwénde unterstitzen den Schallschutz zwischen den
Einheiten.

Auch die praktischen Details Uberzeugen: Ein eigener, abschlieRbarer
Kellerraum schafft zusétzlichen Stauraum. Zum Angebot gehort
aullerdem ein ca. 2,70 m breiter Tiefgaragenstellplatz, der komfortables
Ein- und Aussteigen erleichtert. Ein gemeinschaftlicher Waschraum und
ein Fahrradraum im Untergeschoss runden die Ausstattung ab.

Ausstattung:

- Bodenbelege: Flie3en und Parkett
- zweifach verglaRte Fenster

- hauptsachlich elektrische Rolladen
- Einbauktiche

- Sud-Ost Eckbalkon

- Abstellraum

- Kellerraum

- TG-Stellplatz

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrae 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
info@goettfried-immobilien.de ° www.goettfried-immobilien.de

> 82 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11398

Lagebeschreibung:

Der Stadtteil Wiley liegt ca. 1,5 Kilometer von Zentrum von Neu-Ulm
entfernt. Hier leben Sie idyllisch und doch stadtnah. Innerhalb von 20
Gehminuten haben Sie die Innenstadte der Doppelstadt Uim/Neu-Ulm
erreicht.

Mit einem nahegelegten Badesee, diversen Sporteinrichtungen und
einem vielseitigen Kulturangebot, bietet die Stadt einen hohen Erholungs-
und

Freizeitwert. Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Kindergérten, sowie eine
Grundschule sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Hervorzuheben ist die tiberaus gunstige Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A7 und A8, sowie zu den Bundesstralen B10 und B30.
Auch das OPNV-Netz ist sehr gut ausgebaut. Mit Bus und Bahn ist man
in Neu-Ulm sehr flexibel.

Sonstiges:
Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:
Kaufpreis der Wohnung: 380.000,-EUR

+ zzgl. Kaufpreis des TG-Stellplatzes: 19.500,-EUR
= Gesamter Kaufpreis: 399.500,-EUR

Da der Stellplatz ein separates Grundbuch besitzt, ist es ebenso méglich
die Wohnung ohne Stellplatz zu erwerben!

Wichtiger Hinweis:

Ohne die vollstandige Bestatigung der Widerrufsbelehrung (alle finf
Checkboxen) werden wir Sie nicht vor Ablauf der 14-tdgigen
Widerrufsfrist zu einer Besichtigung einladen oder weiterfihrende
Objektunterlagen zur Verfligung stellen.

Bitte beachten Sie, dass eine Besichtigung erst nach Bestatigung mdoglich
ist.
Die Kauferprovision wird ausschlie3lich im Falle eines notariell

beurkundeten Kaufvertrags fallig.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82 m2 Wohnflache
> Neu-Ulm > Objektnummer: 11398 =
> 3 Zimmer

i

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Gottfried Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82 m2 Wohnflache
> Neu-Ulm > Objektnummer: 11398 Ll
> 3 Zimmer

Aussicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82 m2 Wohnflache
> Neu-Ulm > Objektnummer: 11398
> 3 Zimmer

Gebaudeansicht_Balkon_2.0G
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 82 m2 Wohnflache

> Neu-Ulm > Objektnummer: 11398

> 3 Zimmer

Grundriss

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrae 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
info@goettfried-immobilien.de ° www.goettfried-immobilien.de Seite 7/8



Eckdaten

> Etagenwohnung > 82 m2 Wohnflache

> Neu-Ulm > Objektnummer: 11398
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Christopher Gottfried Gottfried Immobilien GmbH
HauptstraRe 40

Telefon: 07307 99 99 20 89250 Senden

Mobil: 015172748458 Tel.: +49 (0) 07307 - 99 99 20

E-Mail: c.goettfried@goettfried-immobilien.de E-Mail: info@goettfried-immobilien.de

Internet: www.goettfried-immobilien.de

Geschaftsfihrer:
Rick-Steven Gottfried

Registergericht:
Amtsgericht Memmingen

Registernummer:
HRB 15565

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE290925333

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Uim.

lhre Notizen:
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