EXPOSE

++Seltene Gelegenheit++ 3-Familienhaus mit
XXL-Grundsttick und grof3em Potenzi%! In Senden

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 89250 Senden
Baujahr: 1976

Letzte Modernisierung: 2000
Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 292 m2
Nutzflache (ca.): 120 m2
Grundstucksflache (ca.): 850 m?

Anzahl Etagen: 3

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrafl3e 40 ° 89250 Senden ° Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
info@goettfried-immobilien.de ° www.goettfried-immobilien.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Senden
> 9 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Befeuerung

Abstellraum

Gaste-WC

Zustand

Gottfried Immobilien GmbH

HauptstraRe 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20

> 292 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11312

Mehrfamilienhaus
89250 Senden
1976

2000

9

292 m?

120 m?

850 m?2

765.000,- €

Garage, Freiplatz
Anzahl 5
Bedarfsausweis

ol

171,30 kWh / (m2*a)
2026-01-14
13.01.2036

ab dem 1.5.2014

F

1976

Wohngebéaude

Einbaukiche

Fliesen, Teppich, Parkett
ol

ja

ja

sanierungsbedurftig
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bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

nach Absprache

3% zzgl. 19%
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Senden
> 9 Zimmer

Objektbeschreibung:

In begehrter und gewachsener Wohnlage von Senden préasentiert sich
dieses grof3ziigige 3-Familienhaus auf einem beeindruckenden
Grundsttick mit ca. 850 m? Flache.

Das ursprunglich im Jahr 1948 errichtete Geb&aude verfugte zunachst
Uber eine Wohnflache von ca. 105 m2. Durch einen umfassenden Anbau
im Jahr 1976 wurde die Immobilie erheblich erweitert und bietet heute
eine Gesamtwohnflache von rund 292 m2.

Im Zuge dieser Erweiterung entstanden im Erd- und Obergeschoss
jeweils groRRziigig geschnittene 4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 126 m2
Wohnflache. Beide Einheiten liberzeugen durch helle, weitlaufige Raume,
gerdumige Wohnkuchen sowie groRziigige Terrassen, die ein
angenehmes Wohngefuhl unterstreichen.

Zusétzlich wurde im Laufe der Zeit das Dachgeschoss (Buhne) zu einer
weiteren Wohneinheit mit ca. 45 m2 ausgebaut, wodurch sich das Haus
ideal als Mehrgenerationenobjekt oder zur Kapitalanlage eignet.

Die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss stehen aktuell leer und bieten
somit vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten - sei es zur Eigennutzung,
Vermietung oder einer Kombination aus beidem. Die
Dachgeschosswohnung ist derzeit noch von einem der Eigentimer
bewohnt.

Auf dem groRzligigen Grundstiick befinden sich zudem drei zum Haus
gehorende Garagen, die zusatzlichen Komfort und attraktive
Parkmdglichkeiten bieten.

Die Beheizung erfolgt iiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 1991. Ein
Grof3teil der Fenster wurde in den 1990er-Jahren durch Kunststofffenster
ersetzt.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand,
bietet jedoch eine solide Substanz und ist mit Uberschaubaren
MaRnahmen bereits kurzfristig bewohnbar. Damit erdffnet sich hier eine
attraktive Gelegenheit, individuellen Wohnraum nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten und gleichzeitig von der gefragten Lage zu
profitieren.

Besonders hervorzuheben ist der attraktive Grundstiickswert: Der aktuelle
Bodenrichtwert liegt bei ca. 575 EUR/m2, wodurch sich allein fur das
Grundsttick ein rechnerischer Wertanteil von rund 490.000 EUR ergibt -
eine hervorragende Grundlage fiir eine nachhaltige Investition.

Ausstattung:

*Vollunterkellert
*3 Garagen
* Alle Bader mit Tageslichtfenster

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrae 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
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> 292 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11312

*Separate Gaste-Toiletten im EG u. OG

*Bodenbeléage: Parkett, Fliesen, Teppich, Laminat

* Im Keller befindet sich noch ein beheizter Hobbyraum mit Lichthof mit
ca. 30 m?

Lagebeschreibung:

Die Stadt Senden z&hlt ca. 21.000 Einwohner und liegt ca. 11 km
sud-ostlich von Ulm. Senden bietet eine intakte und gut ausgebaute
Infrastruktur. Arzte, Apotheken, Banken sowie zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten und Lokale befinden sich in fuRBlaufiger
Entfernung.

Daruber hinaus bietet Senden einen grof3en Freizeitwert. Neben sechs
Badeseen bieten ein Hallen- und ein Freibad, eine Eislaufanlage, eine
Tennisanlage und weitlaufige Walder entlang der lller zahlreiche
Mdglichkeiten der gesunden und abwechslungsreichen
Freizeitgestaltung.

Durch die sehr gute Verkehrsanbindung zur B28 sind Sie innerhalb von
10 Minuten in Ulm oder Neu-UIm. Die Autobahnen A7 und A8 sind
ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar, sodass auch Berufspendler hier auf
ihre Kosten kommen.

Sonstiges:

Vereinbaren Sie lhren personlichen Besichtigungstermin!

Haben Sie weitere Fragen? Gerne erdrtern wir alle weiteren Details im
personlichen Gesprach. Viele weitere Immobilienangebote erhalten Sie
auf www.goettfried-immobilien.de. Wir stehen Ihnen auch gerne bei
Verkauf, Vermietung oder Verwaltung bestehender Immobilien zur
Verfuigung. Sprechen Sie mit uns! HeiRer Tipp: Unsere
Facebook-Freunde erfahren als Erste von brandaktuellen
Immobilien-Neuzugangen, Aktionen und Events. Liken Sie unsere Seite
auf Facebook und verschaffen Sie sich den entscheidenden Zeitvorteil!
https://lwww.facebook.com/Goettfriedimmobilien

Gerne kdnnen Sie uns auch auf Instagram unter "goettfried.immo"
besuchen.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 292 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11312
> 9 Zimmer

AuRenansicht I : Badezimmer - EG
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Wohnzimmer - EG

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrae 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 292 m2 Wohnflache

> Senden ktnummer: 11312

> 9 Zimmer

Wohnzimmer - OG
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Badezimmer - OG

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrae 40 ° 89250 Senden
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 292 m2 Wohnflache

> Senden > Objektnummer: 11312
> 9 Zimmer
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Luftbild

© ImMbnia GmbH - imMoXXL 202

Balkon - OG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 292 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11312

> 9 Zimmer

Grundriss - EG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 292 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11312

> 9 Zimmer

Grundriss - OG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 292 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11312

> 9 Zimmer

Grundriss - DG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 292 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11312

> 9 Zimmer

Grundriss - Keller
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 292 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11312
> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Rick-Steven Gottfried Gottfried Immobilien GmbH
HauptstraRe 40

Telefon: 07 307 - 99 99 20 89250 Senden

Mobil: 0160 966 18708 Tel.: +49 (0) 07307 - 99 99 20

E-Mail: goettfried@goettfried-immobilien.de E-Mail: info@goettfried-immobilien.de

Internet: www.goettfried-immobilien.de

Geschaftsfihrer:
Rick-Steven Gottfried

Registergericht:
Amtsgericht Memmingen

Registernummer:
HRB 15565

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE290925333

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Uim.

lhre Notizen:
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