Gottfried Immobilien <

EXPOSE

Schones Reihenmittelhaus in ruhiger und naturnaher
Lage am Waldrand von Ulm-Béfingen

ECKDATEN

Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 89075 Ulm

Baujahr: 2000

Letzte Modernisierung: 2022
Zimmerzahl: 4,5

Wohnflache (ca.): 157 m2
Grundsticksflache (ca.): 193 mz
Nebenkosten (ca.): 150,- €
Warmmiete (ca.): 1.750,- €
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Ulm

> 45 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Warmmiete (ca.)

Kaution

Anzahl Etagen

Balkon

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

nur Nichtraucher
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Ausstattung

Gaste-WC

Gottfried Immobilien GmbH

HauptstraRe 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20

> 157 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 9381

Reihenmittelhaus
89075 Ulm
2000

2022

45

157 m2

193 m?
1.550,- €
150,- €
1.750,- €
EUR 3200,00
3

Garage, Freiplatz
Miete 50,- € / Anzahl 2
Verbrauchsausweis
Gas

45,20 kWh / (m2*a)
2026-07-13
13.07.2036

A

2000
Wohngebaude

ja

ja

3

2

Zentralheizung
Gas

nein

STANDARD

ja
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Zustand

bezugsfrei ab

gepflegt
01.10.2026
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 157 m2 Wohnflache
> Ulm > Objektnummer: 9381
> 4.5 Zimmer

) ) ‘Innovationsregion Ulm' ihren Stellenwert als lebenswerte, pulsierende
Objektbeschreibung: Kleinmetropole zu erhalten.

Dieses im Jahr 2000 erbaute Reihenmittelhaus in ruhiger Randlage von
Boéfingen wurde in Split-Level-Bauweise (Wohnen zwei versetzte Ebenen
pro Etage) erbaut.

Das Einkaufszentrum Haslacher Weg (REWE, LIDL, Miller, Sparkasse,
Friseur, Apotheke uvm.) ist zu Fuf3 nur 5 Minuten entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls bestens ausgebaut. Die
StraBenbahnhaltestelle erreicht man innerhalb von 10 Minuten. Sowohl
die Ulmer Stadtmitte, als auch die Autobahnen A7 und A8 sind mit dem
Auto in 10-15 Minuten zu erreichen.

Der Freizeitwert ist ebenfalls hervorzuheben, durch die Waldrandlage und

Der Grundriss mit 3 Schlafzimmern ist wohnlich und gliedert sich im
Erdgeschoss in Windfang mit angrenzendem WC, einer Eingangsdiele
und den tiefer liegenden und tber 25 m2 groRen Wohnbereich mit Zugang

zur Sudterrasse und in den Garten.
die gute ErschlieBung des Waldes ergeben sich optimale Mdglichkeiten

fur Jogging, Nordic-Walking, Fahrradfahren und andere Aktivitdten im
Freien.

Im Obergeschoss befinden sich der Kiichen- und Essbereich mit Zugang
zum Balkon und eine Ebene hoher das Hauptschlafzimmer, sowie ein
Tageslicht-Vollbad.

Das Dachgeschoss bietet zwei weitere Schlafzimmer und auf der hoheren Sonstiges:
Ebene eine lber 21 m2 gro3e Galerie und das zweite Bad.

Das Haus ist Unterkellert.

Zum Haus gehdrt eine Garage, welche sich im Haus befindet.

Vor dem Haus steht ein AuRenstellplatz zur Verfugung, weitere 6ffentliche
Stellplatze befinden sich in der nahen Umgebung.

Hinweis: Die ausgewiesenen Nebenkosten beinhalten Schornsteinfeger,
Grundsteuer und Versicherungen.

Kosten fiir Heizung, Strom, Wasser, Mll etc. bezahlt der Mieter
zusatzlich direkt an den Versorger / Dienstleister.

Haben Sie weitere Fragen?
Gerne erdrtern wir alle weiteren Details im personlichen Gesprach und
vereinbaren gerne mit Ihnen einen Besichtigungstermin.

Ausstattung:

Die Boden sind im Wohn-, Ess- und Kiichenbereich sowie in Badern und
WC gefliest.

In den Schlafzimmern liegt fuRwarmer Teppichboden. Objektbilder:
Eine Einbaukuche ist nicht Bestandteil des Mietobjekts und wird daher
nicht mitvermietet. Es besteht jedoch die Méglichkeit, die vorhandene
Einbaukiiche gegen Ablése von den Vormietern zu Gibernehmen.

Wichtiger Hinweis zur Besichtigung:

Bitte beachten Sie, dass eine Besichtigung erst mdglich ist, wenn die
vollstandig ausgefiilite Mieterselbstauskunft vorliegt.

Sie kénnen diese direkt im Online-Exposé als PDF herunterladen,
ausflllen und mir zusammen mit lhrem Besichtigungswunsch zusenden.

Lagebeschreibung:

Das Objekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Waldrandlage im
Siden von Ulm-Béfingen.

Zahlreiche Gastronomiebetriebe, Laden, Apotheken und vieles mehr
liegen in n&chster Nahe. Bushaltestellen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Zur StraRenbahnhaltestelle sind es nicht mal 10 Minuten zu
Ful3. Ein schoéner, sattgriiner Stadtpark ist ebenfalls nur wenige Meter von
lhrer Hausture entfernt.

Die Doppelstadt UIm / Neu-UIm bietet sehr viele Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Kliniken, die Universitat, Fachhochschulen, ein breit gefachertes,
umfangreiches Kulturangebot und unzéhlige Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten. Gehen Sie ins Kino, ins Theater, oder betétigen
Sie sich sportlich in den weitlaufigen Griinanlagen der Friedrichsau.

Die tolle Verkehrsanbindung und die Lage an den Achsen Stuttgart -
Munchen und Wiirzburg - Kempten tut ihr Gbriges, um der sogenannten

Stral3enansicht

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrae 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
info@goettfried-immobilien.de ° www.goettfried-immobilien.de Seite 3/8



Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 157 m2 Wohnflache
> Ulm > Objektnummer: 9381

> 45 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 157 m2 Wohnflache
> Ulm > Objektnummer: 9381
> 4.5 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 157 m2 Wohnflache
> Ulm > Objektnummer: 9381

> 45 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 157 m2 Wohnflache
> Ulm > Objektnummer: 9381
> 45 Zimmer
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 157 m2 Wohnflache

> Ulm > Objektnummer: 9381
> 45 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
Frau Anabel Gottfried Gottfried Immobilien GmbH
HauptstraRe 40

Telefon: 07307 99 99 20 89250 Senden

Mobil: 0176 47147980 Tel.: +49 (0) 07307 - 99 99 20
E-Mail: a.goettfried @goettfried-immobilien.de E-Mail: info@goettfried-immobilien.de
Internet: www.goettfried-immobilien.de

Geschaftsfihrer:
Rick-Steven Gottfried

Registergericht:
Amtsgericht Memmingen

Registernummer:
HRB 15565

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE290925333

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Uim.

lhre Notizen:
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