EXPOSE

+Kernsanierte, stilvolle Doppelhaushalfte+ 7 Zimmer,
2 Bader, Doppel-Carport, Top-AusstaEun uvm..

1“\

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushélfte

Adresse: 89284 Pfaffenhofen an der Roth
Baujahr: 1988

Letzte Modernisierung: 2017
Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 199 m2

Nutzflache (ca.): 70 m2
Grundstucksflache (ca.): 384 m?

Anzahl Etagen: 3
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Eckdaten

> 199 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11344

> Doppelhaushélfte

> Pfaffenhofen an der Roth

> 7 Zimmer

Objekteckdaten: Zustand vollsaniert
Objektart Doppelhaushélfte bezugsfrei ab sofort
Adresse 89284 Pfaffenhofen an der Roth Provision fur Kaufer 2% zzgl. 19% MwSt
Baujahr 1988
Letzte Modernisierung 2017
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 199 m?
Nutzflache (ca.) 70 m2
Grundstiicksflache (ca.) 384 m?2
Kaufpreis 599.000,- €
Anzahl Etagen 3
Balkon ja
Anzahl Stellplatze 4

Stellplatzarten

Carport, Freiplatz

Carport Anzahl 4
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager Gas

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

90,50 kWh / (m?*a)
2026-07-08
08.07.2036

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1988
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Grole Balkon / Terrasse (ca.) 20 m?2
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Kiche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Parkett
Kamin ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung GEHOBEN
Abstellraum ja
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Pfaffenhofen an der Roth
> 7 Zimmer

Objektbeschreibung:

In ruhiger Wohnlage von Pfaffenhofen an der Roth erwartet Sie diese
aulerst gepflegte Doppelhaushalfte mit Ursprung aus dem Jahr 1950, die
1988 durch einen Anbau erweitert und im Jahr 2017 umfassend
kernsaniert wurde. Heute préasentiert sich die Immobilie in einem
modernen, zeitgeméalen Zustand.

Auf ca. 199 m?2 Wohnflache, verteilt auf drei Ebenen, stehen lhnen
insgesamt sieben Zimmer zur Verflgung. Die groRziigige Raumaufteilung
eignet sich ideal fur Familien, Homeoffice oder individuelle
Wohnkonzepte.

Im Erdgeschoss befinden sich ein flexibel nutzbares Zimmer, ein
modernes, barrierefreies Duschbad sowie der offen gestaltete Wohn-,
Ess- und Kochbereich. Die hochwertige Einbaukiche mit
Siemens-Elektrogeraten und Kochinsel sowie der stilvolle Schwedenofen
schaffen eine einladende Wohnatmosphére.

Das Obergeschoss verfligt Uber drei weitere Zimmer, ein separates
Ankleidezimmer sowie ein grof3ziigiges Familienbad mit Badewanne und
Dusche. Im ausgebauten Dachgeschoss stehen zwei zusétzliche,
vielseitig nutzbare Raume zur Verfugung.

Der liebevoll angelegte Aul3enbereich bietet eine ca. 20 m2 groR3e,
glasiiberdachte Terrasse, einen gepflegten Garten mit
1.500-Liter-Zisterne sowie einen vollstandig eingefriedeten gepflasterten
Hof (ca. 155m? Flache) mit elektrischem Zufahrtstor. Ein Doppel-Carport,
ein massiver Abstellraum und ein separates AuRen-WC runden das
Angebot ab.

Auch technisch Uiberzeugt die Immobilie mit einer Gas-Zentralheizung,
einer Photovoltaikanlage mit Speicher, einer zentralen
Staubsaugeranlage, einer Griinbeck-Enthértungsanlage sowie einem voll
unterkellerten Untergeschoss mit viel Stauraum.

Diese hochwertig modernisierte Doppelhaushélfte verbindet gro3zugiges
Wohnen, eine durchdachte Raumaufteilung und eine moderne
Ausstattung zu einem Zuhause mit besonderem Wohlfuhicharakter.

Ausstattung:

Die Doppelhaushélfte wurde im Jahr 2017 innen und au3en umfassend
kernsaniert und auf einen modernen Wohnstandard gebracht. Im Zuge
der Sanierung wurden unter anderem die Fassade gedammt (14 cm
Mineralwolle), dreifach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen
Roma-AuRenrollladen, eine neue Dachddmmung inklusive
Dacheindeckung, die komplette Elektroinstallation, sdmtliche Wasser-
und Abwasserleitungen, die Gas-Zentralheizung, beide Badezimmer
sowie die Hauseingangsture erneuert.

Fir eine hohe Energieeffizienz sorgen zudem eine Photovoltaikanlage mit
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> 199 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11344

11 kWp und ein 10 kWh Batteriespeicher.

Die hochwertige Ausstattung umfasst massive Eichenholzdielen im
Erdgeschoss, moderne Vinylbdden im Ober- und Dachgeschoss, eine
stilvolle Einbaukiiche mit Siemens-Elektrogeréaten, einen Schwedenofen,
eine zentrale Staubsaugeranlage, eine Grinbeck-Enth&rtungsanlage
sowie einen voll unterkellerten Bereich.

Auch die AuRenanlagen wurden vollstandig neugestaltet und um eine
glasiiberdachte Terrasse, ein Doppel- Carport, einen massiven
Abstellraum, ein AuRen-WC sowie eine weitere Glasiiberdachung im
Eingangsbereich erganzt.

Lagebeschreibung:

Die Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnlage von Pfaffenhofen an der Roth. Das
gepflegte Wohngebiet mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern
bietet ein angenehmes Wohnumfeld und ist besonders bei Familien sehr
beliebt.

Pfaffenhofen an der Roth Uberzeugt durch die gelungene Verbindung von
naturnahem Wohnen und einer sehr guten Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergérten sowie die
Hermann-Kohl-Grund- und Mittelschule befinden sich direkt im Ort und
sind schnell erreichbar.

Die reizvolle Umgebung ladt mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen
sowie vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten zur Erholung im Griinen
ein.

Dank der guten Anbindung an die A7 und die B28 erreichen Sie Neu-Ulm,
Ulm, Senden, WeilRenhorn und lllertissen in kurzer Zeit. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und macht den Standort
besonders attraktiv fir Berufspendler.

Sonstiges:

Hinweis zum Exposéversand:

Nach lhrer Kontaktanfrage tiber ein Immobilienportal wird Ihnen das
Exposé automatisch per E-Mail zugesandt.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé erst nach vollstandiger Bestatigung
der Widerrufsbelehrung (alle finf Checkboxen) geoffnet werden kann.
Solange diese Bestatigung nicht vorliegt, diirfen wir Sie vor Ablauf der
gesetzlichen 14-tagigen Widerrufsfrist weder zu einer Besichtigung
einladen noch weitere Maklerleistungen erbringen. Eine
Terminvereinbarung zur Besichtigung ist daher erst nach vollstandiger
Bestéatigung der Widerrufsbelehrung méglich.

Hinweis zur Kauferprovision:

Eine Kauferprovision wird ausschlie3lich im Falle des rechtswirksamen
Abschlusses eines notariell beurkundeten Kaufvertrags fallig.
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 199 m2 Wohnflache

> Pfaffenhofen an der Roth > Objektnummer: 11344
> 7 Zimmer

Objektbilder: \

Hofeinfahrt

| Kochen / Essen

Eingangsbereich
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 199 m2 Wohnflache

> Pfaffenhofen an der Roth > Objektnummer: 11344

> 7 Zimmer

Wohnzimmer
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Badezimmer EG L Kinderzimmer OG
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Eckdaten

> Doppelhaushalfte > 199 m2 Wohnflache
> Pfaffenhofen an der Roth > Objektnummer: 11344
> 7 Zimmer

Badezimmer OG

Terrasse
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 199 m2 Wohnflache
> Pfaffenhofen an der Roth > Objektnummer: 11344
> 7 Zimmer

AuRenansicht
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 199 m2 Wohnflache

> Pfaffenhofen an der Roth > Objektnummer: 11344

> 7 Zimmer

EG
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 199 m2 Wohnflache

> Pfaffenhofen an der Roth > Objektnummer: 11344

> 7 Zimmer

1.0G
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 199 m2 Wohnflache
> Pfaffenhofen an der Roth > Objektnummer: 11344

> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 199 m2 Wohnflache
> Pfaffenhofen an der Roth > Objektnummer: 11344

> 7 Zimmer

KG

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrae 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
info@goettfried-immobilien.de ° www.goettfried-immobilien.de Seite 11/12



Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 199 m2 Wohnflache

> Pfaffenhofen an der Roth > Objektnummer: 11344
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Rick-Steven Gottfried Gottfried Immobilien GmbH
HauptstraRe 40

Telefon: 07 307 - 99 99 20 89250 Senden

Mobil: 0160 966 18708 Tel.: +49 (0) 07307 - 99 99 20

E-Mail: goettfried@goettfried-immobilien.de E-Mail: info@goettfried-immobilien.de

Internet: www.goettfried-immobilien.de

Geschaftsfihrer:
Rick-Steven Gottfried

Registergericht:
Amtsgericht Memmingen

Registernummer:
HRB 15565

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE290925333

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Uim.

lhre Notizen:
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