Gottfried Immobilien <

EXPOSE

Charmante Dachgeschosswohnung mit Stdbalkon in
begehrter Lage von Pfuhl
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Objektart: Dachgeschosswohnung . Akl
Adresse: 89233 Neu-Ulm

Baujahr: 2001
Letzte Modernisierung: 2001

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 73,48 m2
Nutzflache (ca.): 5 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.771 m?
Hausgeld (ca.): 380,- €

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrafl3e 40 ° 89250 Senden ° Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
info@goettfried-immobilien.de ° www.goettfried-immobilien.de




Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Neu-Ulm

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Tiefgarage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Objekt ist vermietet

Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Heizung

Gottfried Immobilien GmbH

HauptstraRe 40 ° 89250 Senden
Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20

> 73,48 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11313

Dachgeschosswohnung
89233 Neu-Ulm
2001

2001

3

73,48 m?

5m2

1.771 m2

279.500,- €

380,- €

3

3

ja

ja

1

Tiefgarage

Kauf 19.500,- € / Anzahl 1
Verbrauchsausweis
Gas

91,90 kWh / (m?*a)
2020-03-17
16.03.2030

ab dem 1.5.2014

ja

C

2001

Wohngebaude

Einbaukiche
Fliesen, Parkett

Zentralheizung

info@goettfried-immobilien.de ° www.goettfried-immobilien.de

Befeuerung
Ausstattung
Abstellraum
Zustand
bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Gas
STANDARD

ja

gepflegt

Nach Absprache

3% zzgl. 19% MwsSt
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Neu-Ulm

> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

In begehrter Wohnlage im Neu-Ulmer Stadtteil Pfuhl befindet sich diese
charmante und &uf3erst gemutliche 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 2001. Das
Gebéaude umfasst insgesamt 11 Wohnungen sowie eine Tiefgarage und
befindet sich ebenso wie die angebotene Wohnung in einem sehr guten
und gepflegten Zustand. Aktuell wird die Tiefgarage umfassend saniert.

Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss - dem obersten Geschoss des
Hauses. Ein Aufzug ist nicht vorhanden. Dafiir geniel3en Sie hier eine
besonders ruhige und private Wohnatmosphére.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der grof3ztigige Suidbalkon mit
einer Flache von ca. 7,32 m2. Als héchstgelegener Balkon im Gebaude
bietet er ein hohes MaR an Privatsphére sowie einen schdénen Blick tUber
die Dacher von Pfuhl. Dank der idealen Ausrichtung kénnen Sie hier von
den Morgenstunden bis in den Abend hinein die Sonne geniel3en.

Der Grundriss der Wohnung wird durch zahlreiche Dachschragen
gepragt, die dem Wohnraum eine besonders behagliche und stilvolle
Atmosphare verleihen. Laut Plan (mit ausgewiesenen Flachenangaben
und eingezeichneter 1-Meter-Hohenlinie) ergibt sich die offizielle
Wohnflachenberechnung, wéahrend die tatséchliche Bodenflache der
Wohnung deutlich tiber 80 m2 liegt und somit zuséatzlichen Raumkomfort
bietet.

Die Ausstattung ist harmonisch und zeitlos gewabhlt: In allen Wohnrdumen
- mit Ausnahme des Badezimmers - wurde stilvolles Bucheparkett verlegt,
das eine warme Wohnatmosphére schafft. Das Badezimmer ist gefliest.
Fur hohen Wohnkomfort sorgt die FuRbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung.

Eine zeitlose Einbaukiiche mit teilweise Markengeréten ist bereits
vorhanden und im Kaufpreis enthalten.

Zusétzlichen Stauraum bietet ein zur Wohnung gehdrendes Kellerabteil
mit einer Grof3e von ca. 5 m2.

Die Wohnung ist seit dem Jahr 2021 zuverlassig vermietet und stellt
damit auch eine interessante Gelegenheit fur Kapitalanleger dar.Diese
Dachgeschosswohnung verbindet eine attraktive Lage, viel Charme durch
die Dacharchitektur sowie einen sonnigen Balkon mit hohem MaR an
Privatsphére - eine seltene Gelegenheit im beliebten Neu-Ulmer Stadtteil
Pfuhl.

Ausstattung:

- Parkettbdden in sdmtlichen Raumen auRBer Bad und Kiiche

- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- Dachflachenfenster mit Sonnenbeschattung

- Einbaukiiche mit teilweise Markengeréaten

- héchster Wohnbalkon in der Wohnanlage, somit viel Privatsphéare
- 1 TG-Stellplatz + 1 Kellerraum

Lagebeschreibung:

Gottfried Immobilien GmbH
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> 73,48 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11313

Der Neu-Ulmer Stadtteil "Pfuhl” ist mit rund 10.000 Einwohnern seit
Jahren "eines" der umschwéarmtesten Wohngebiet in der Region. Die
Stadtnahe Vorortslage mit einer vollstéandigen Infrastruktur und kurzen
Wegen ist Kennzeichen dieses Ortsteils. Lebensmittelgeschéfte,
Kindergérten, Schulen, Arzte, Apotheken uvm. decken den téglichen
Bedarf.

Die Ulmer und Neu-Ulmer Innenstédte sind in wenigen Minuten mit dem
Auto (ca. 10 Min.) und mit dem Fahrrad (ca. 15 Min.) zu erreichen.
Natiirlich ist auch ein gut ausgebautes OPNV-Netz vorhanden.
Selbstverstandlich ist auch an Ihre Freizeit gedacht: Das Ulmer
Naherholungsgebiet Friedrichsau, der Pfuhler Badesee sowie zahlreiche
Mdglichkeiten zum Joggen, Wandern und Fahrradfahren machen diese
Gegend lebenswert. Das Ulmer und Neu-Ulmer Angebot an Bars,
Restaurants, Cafés, Kinos etc. lassen garantiert keine Langeweile
aufkommen.

Sonstiges:
Die Wohnung ist seit 2021 vermietet. Eine Mieterhdhung wurde seit dem

noch nicht durchgefuhrt. Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:

Wohnung: 279.500 EUR
1x TG-Stellplatz: 19.500 EUR

GESAMT: 299.000 EUR
Wichtiger Hinweis:

Ohne die vollstandige Bestatigung der Widerrufsbelehrung (alle funf
Checkboxen) werden wir Sie nicht vor Ablauf der 14-tégigen
Widerrufsfrist zu einer Besichtigung einladen oder weiterfuhrende
Objektunterlagen zur Verfigung stellen.

Bitte beachten Sie, dass eine Besichtigung erst nach Bestatigung mdglich
ist.

Die Kéauferprovision wird ausschlief3lich im Falle eines notariell
beurkundeten Kaufvertrags fallig.

Haben Sie weitere Fragen? Gerne erdrtern wir alle weiteren Details im
personlichen Gesprach. Viele weitere Immobilienangebote erhalten Sie
auf www.goettfried-immobilien.de. Wir stehen lhnen auch gerne bei
Verkauf, Vermietung oder Verwaltung bestehender Immobilien zur
Verflgung. Sprechen Sie mit uns! Heil3er Tipp: Unsere
Facebook-Freunde erfahren als Erste von brandaktuellen
Immobilien-Neuzugéngen, Aktionen und Events. Liken Sie unsere Seite
auf Facebook und verschaffen Sie sich den entscheidenden Zeitvorteil!
https://lwww.facebook.com/Goettfriedimmobilien

Gerne kénnen Sie uns auch auf Instagram unter "goettfried.immo"
besuchen.

Objektbilder:

Seite 3/7



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 73,48 m2 Wohnflache

> Neu-Ulm > Objektnummer: 11313
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 73,48 m2 Wohnflache

> Neu-Ulm > Objektnummer: 11313
> 3 Zimmer
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Aussicht Balkon
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Aussicht Balkon

Badezimmer
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Saalbaustrale 61_jpg2
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Eckdaten

> 73,48 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11313
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Grundriss_mit 1 mtr. Linie

Gottfried Immobilien GmbH
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Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 73,48 m2 Wohnflache

> Neu-Ulm > Objektnummer: 11313
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Rick-Steven Gottfried Gottfried Immobilien GmbH
HauptstraRe 40

Telefon: 07 307 - 99 99 20 89250 Senden

Mobil: 0160 966 18708 Tel.: +49 (0) 07307 - 99 99 20

E-Mail: goettfried@goettfried-immobilien.de E-Mail: info@goettfried-immobilien.de

Internet: www.goettfried-immobilien.de

Geschaftsfihrer:
Rick-Steven Gottfried

Registergericht:
Amtsgericht Memmingen

Registernummer:
HRB 15565

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE290925333

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Uim.

lhre Notizen:
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