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EXPOSE

+BERGHULEN+ Naturparadies auf 1.831 m2 Grundstuick -
mit gepflegten und modernisierten Ferlenhaus
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ECKDATEN

Objektart: Ferienhaus

Adresse: 89180 Berghulen
Baujahr: 1969

Letzte Modernisierung: 2023
Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 60 m2
Nutzflache (ca.): 20 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.831 m?
Anzahl Etagen: 2
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Eckdaten

> Ferienhaus

> Berghulen

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Carport

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Gartennutzung
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Kamin

Heizung

Ausstattung

als Ferienimmobilie geeignet
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11350

Ferienhaus
89180 Berghiilen
1969

2023

4

60 m?

20 m?

1.831 m2
249.500,- €
2

3

Carport, Freiplatz
Anzahl 3
Holz

1969

ja

ja

3

1
Einbaukiiche
Dielen

ja
Ofenheizung
STANDARD
ja
modernisiert

sofort

3% zzgl. 19% MwsSt.

Mitten in der Natur, umgeben von altem Baumbestand und grof3ziigigen
Grunflachen, befindet sich dieses liebevoll gepflegte Ferienhaus auf
einem beeindruckenden Grundstiick mit ca. 1.831 m? Flache.

Das im Jahr 1969 errichtete Ferienhaus tiberzeugt durch seine
Holzbauweise in Kombination mit einer massiven Vollunterkellerung. Die
Eigentimer haben das Objekt in den vergangenen Jahren laufend fiir
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Uber 130.000 EUR modernisiert und erweitert , sodass heute ein
gepflegtes Feriendomizil mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten zur
Verfugung steht.

Im Erdgeschoss stehen ca. 35 m2 Wohnflache zur Verfigung. Hier
befinden sich ein gemditliches Wohnzimmer mit Holzofen, ein
Schlafzimmer, eine Einbaukiiche aus dem Jahr 2012 sowie ein
Tageslichtbad.

Im Jahr 2018 wurde der Kellerabgang durch einen Anbau vollstéandig in
das Gebaude integriert. Gleichzeitig erfolgte der Einbau einer Innentreppe
in das Dachgeschoss. Hierdurch entstand zusétzliche Wohnflache von
ca. 17 mz, die vielseitig genutzt werden kann.

Der massive Keller wurde im Jahr 2023 teilweise zu einem beheizbaren
Fitnessraum ausgebaut und erweitert die Nutzungsmdglichkeiten des
Hauses zusatzlich.

Auf dem Grundstiick befindet sich zudem ein weiteres Nebengebéaude.
Der vordere Bereich wurde als Wintergarten genutzt, wéahrend der hintere
Teil einen gemitlichen Aufenthaltsraum fiir gesellige Stunden mit Familie
und Freunden bietet.

Besonders hervorzuheben ist das auf3ergewohnlich gepflegte
Grundstiick. Die weitlaufige Grunflache wurde Gber Jahre hinweg
sorgfaltig angelegt und instand gehalten. Anders als bei vielen
vergleichbaren Grundstiicken prasentiert sich das Areal offen, gepflegt
und nicht verwildert. Zahlreiche Straucher, Baume und Griinflachen
schaffen eine angenehme Atmosphére, wéahrend gleichzeitig ausreichend
Freiflache fir individuelle Gestaltungsideen erhalten bleibt.

Ob Gartenparadies, Riickzugsort in der Natur oder kreative
Neugestaltung - hier eréffnen sich vielfaltige Mdglichkeiten fir den
zukunftigen Eigenttimer.

Ein Carport sowie ein Einfahrtstor runden dieses besondere Angebot ab.

Ausstattung:

Allgemein:

- Grundstucksflache ca. 1.831 m?

- Ferienhaus in Holzbauweise mit massiver Vollunterkellerung
- Baujahr 1969

- ca. 35 m? Wohnflache im Erdgeschoss

- zusétzlich ca. 20 m2 ausgebaute Flache im Dachgeschoss
- Wohnzimmer mit Holzofen

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad

- Einbaukuche

- Elektroheizung

- beheizbarer Fitnessraum im Keller

- Terrasse
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Eckdaten

> Ferienhaus > 60 m2 Wohnflache

> Berghulen > Objektnummer: 11350

> 4 Zimmer

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Ferienhaus auf einem als
Feriengrundstiick ausgewiesenen Grundstiick. Das Gebéaude fallt gemaf
den Ausnahmeregelungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) fur
Ferien- und Wochenendh&user mit begrenzter jahrlicher Nutzung nicht
unter die Energieausweispflicht.

- Carport

- Einfahrtstor

- Nebengebaude mit Wintergarten und Aufenthaltsbereich

- Wasser- und Stromanschluss vorhanden

- Abwasserentsorgung iber zwei Sammelgruben mit jeweils ca. 3.000

Litern Fassungsvermdgen Wichtiger Hinweis:

Ohne die vollstandige Bestatigung der Widerrufsbelehrung (alle funf
Checkboxen) werden wir Sie nicht vor Ablauf der 14-tdgigen
Widerrufsfrist zu einer Besichtigung einladen oder weiterfihrende
Objektunterlagen zur Verfugung stellen.

Bitte beachten Sie, dass eine Besichtigung erst nach Bestatigung mdglich
ist.

Die Kauferprovision wird ausschlie3lich im Falle eines notariell
beurkundeten Kaufvertrags fallig.

Modernisierungen 2012-2014:

- Einbau einer neuen Kiiche

- Modernisierung des Badezimmers
- Einbau eines Holzofens

- Erneuerung der Elektrik

- Erneuerung des Zahlerschranks

- Erneuerung des Boilers

- Austausch der Dachfenster

- Austausch der Fenster Objektbilder:

Modernisierungen 2018-2023:

- Hausanbau zur Integration des Kellerabgangs

- Einbau einer Innentreppe ins Dachgeschoss

- Schaffung zusétzlicher Wohnflache im Dachgeschoss
- Erneuerung der Bodenbelage im Dachgeschoss

- Da&mmung einer AuBenwand zum Schutz vor Frostschaden
- Errichtung eines Carports

- Erneuerung des Einfahrtstores

- Uberarbeitung des Terrassenbereichs

- Einbau neuer Fenster im Fitnessraum

- Ausbau eines beheizbaren Fitnessraums im Keller

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in 89180 Berghilen auf der Schwéabische
Alb. Die Gemeinde uberzeugt durch ihre ruhige, naturnahe Wohnlagsg ; : e
eine hohe Lebensqualitat in einem familienfreundlichen Umfeld. Dank Luftaufnahme Grundstiick
guten Anbindung an die A8 sowie der Nahe zum Bahnhof Merklingen sind

die Stadte Ulm, Blaubeuren und Laichingen schnell erreichbar.

Einkaufsmdglichkeiten, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sowie

weitere Angebote des téglichen Bedarfs befinden sich im Ort oder in den

umliegenden Gemeinden. Die reizvolle Landschaft der Schwéabischen Alb

mit ihren zahlreichen Wander- und Radwegen bietet zudem vielfaltige

Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten direkt vor der Haustir.

o

Sonstiges:

Nutzung als Hauptwohnsitz:

Ein Dauerwohnrecht ist offiziell nicht im Grundbuch eingetragen, jedoch
nutzen bereits einige Eigentimer in dieser Ferienhaus-Siedlung Ihre
Hauser als Hauptwohnsitz. Dies wird von der Stadt geduldet! Die Post
wird jedoch nicht zugestellt, hier ist ein Postfach erfoderlich!

Hinweis zum Energieausweis:
Ein Energieausweis ist nicht erforderlich.
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Eckdaten

> Ferienhaus > 60 m2 Wohnflache
> Berghulen > Objektnummer: 11350
> 4 Zimmer
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AuRenansicht

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Ferienhaus > 60 m2 Wohnflache
> Berghulen > Objektnummer: 11350
> 4 Zimmer

Wohnzimmer [ Kiche

T
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Schlafzimmer

Badezimmer Dachboden
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Eckdaten

> Ferienhaus > 60 m2 Wohnflache
> Berghulen > Objektnummer: 11350
> 4 Zimmer

Fitnessraum

nster - Fitnessraum Gesellschaftsraum - Nebenge
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Eckdaten

> Ferienhaus > 60 m2 Wohnflache
> Berghulen > Objektnummer: 11350
> 4 Zimmer

Luftaufnahme Grundstiick
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Eckdaten

> Ferienhaus > 60 m2 Wohnflache
> Berghulen > Objektnummer: 11350
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Christopher Gottfried Gottfried Immobilien GmbH
HauptstraRe 40

Telefon: 07307 99 99 20 89250 Senden

Mobil: 015172748458 Tel.: +49 (0) 07307 - 99 99 20

E-Mail: c.goettfried@goettfried-immobilien.de E-Mail: info@goettfried-immobilien.de

Internet: www.goettfried-immobilien.de

Geschaftsfihrer:
Rick-Steven Gottfried

Registergericht:
Amtsgericht Memmingen

Registernummer:
HRB 15565

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE290925333

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Uim.

lhre Notizen:
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