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++ NATURIDYLLE PUR ++Charmantes Bauernhaus
mit 960 m? Grundstlick, Bachlage & viel Privatsphare
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ECKDATEN

Objektart: Bauernhaus
Adresse: 89250 Senden
Baujahr: 1940

Letzte Modernisierung: 2004
Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 163 m2
Grundsticksflache (ca.): 915 m2

Anzahl Etagen: 2

Garage: ja

Gottfried Immobilien GmbH

Hauptstrafl3e 40 ° 89250 Senden ° Tel.: +49 (0) 7307 / 99 99 20
info@goettfried-immobilien.de ° www.goettfried-immobilien.de




Eckdaten

> Bauernhaus
> Senden
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Letzte Modernisierung
Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze
Stellplatzarten

Carport

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Gartennutzung
Gartenflache (ca.)
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Bodenbelag

Kamin

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Abstellraum

Zustand
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> 163 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11396

Bauernhaus
89250 Senden
1940

2004

7

163 m2

915 m?
775.000,- €

2

ja

2

Garage, Carport
Anzahl 2
Verbrauchsausweis
ol

117,10 kWh / (m?*a)
2026-10-31
30.10.2036

ab dem 1.5.2014
D

1940
Wohngebaude
ja

ja

500 m?2

6

1

Einbaukiiche
Fliesen, Laminat
ja
Zentralheizung
ol

STANDARD

ja

vollsaniert
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bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

nach Absprache

3% zzgl. 19% MwSt
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Eckdaten

> Bauernhaus
> Senden
> 7 Zimmer

Objektbeschreibung:

Ein Zuhause mit Geschichte, Charakter und einem ganz besonderen
Wohlfiihlambiente!

Dieses charmante Bauernhaus aus dem Jahr 1940 vereint den
unverwechselbaren Charakter eines traditionellen Landhauses mit dem
Komfort umfangreicher Modernisierungsmaf3nahmen. Eingebettet in eine
naturnahe Umgebung und doch stadtnah gelegen, bietet diese Immobilie
mit ihrem auBergewdhnlich grof3ziigigen Grundstiick von ca. 960 m?2
einen besonderen Riickzugsort fur alle, die Ruhe, Privatsphare und ein
naturnahes Wohngefiihl zu schatzen wissen.

Ein besonderes Highlight ist die idyllische Grundstuckslage: Direkt an
einem Bach gelegen, mit lediglich einem unmittelbar angrenzenden
Nachbarn und einem Garten, der sich zu einer unbebaubaren Griinzone
hin 6ffnet, geniel3en Sie hier ein hohes Maf? an Privatsphére. Der
weitlaufige Garten bietet reichlich Platz zum Entspannen, Spielen,
Gartnern oder fir gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Die
angrenzenden Grinflachen und das sanfte Platschern des Baches
verleihen dem Anwesen eine ganz besondere Atmosphére.

Auch der AuRenbereich begeistert mit liebevollen Details und
aulRergewdhnlichen Besonderheiten. Ein historisch anmutender,
gemauerter Brunnen, ausgestattet mit einer manuellen sowie einer
elektrischen Pumpe, unterstreicht den urspriinglichen Charme des
Anwesens. Ein weiteres Highlight ist der holzbefeuerte Backofen im
Garten, der vielfaltige Moglichkeiten zum Backen bietet - von frischem
Brot bis hin zu knusprigen Pizzen wie aus dem italienischen Restaurant,
die bei Temperaturen von bis zu 500 °C in nur etwa vier Minuten
gelingen. Hier werden laue Sommerabende und gesellige
Zusammenkunfte zu einem besonderen Erlebnis.

Viel Platz fur individuelle Wohnideen

Das Bauernhaus erstreckt sich tiber zwei Wohnebenen und bietet mit
insgesamt sieben Zimmern vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten. Im
Erdgeschoss stehen vier Zimmer zur Verfugung, wahrend das
Dachgeschoss mit drei weiteren Zimmern zusétzlichen Raum fiir die
individuellen Bedurfnisse seiner Bewohner bietet. Ob als gro3ziigiges
Familienzuhause, mit separaten Arbeitsbereichen oder als Rickzugsort
fur Gaste - die vorhandene Raumaufteilung eréffnet zahlreiche
Méoglichkeiten.

Im Jahr 2004 wurde das Geb&ude einer umfassenden Sanierung
unterzogen, bei der wesentliche bauliche und technische Bereiche
modernisiert wurden. Im Zuge dieser MaBnahmen wurde das Dach
vollstandig erneuert und mit einer 140 mm starken Aufdachdammung
versehen. Die bestehenden Holzfenster wurden Uiberwiegend fachgerecht
instand gesetzt und aufgearbeitet, wéhrend einzelne Fenster durch
Kunststofffenster ersetzt wurden. Die meisten Fenster verfigen zudem
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> 163 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 11396

Uber praktische Insektenschutzgitter. Erganzend wurden Vorbaurollladen
installiert. Samtliche Au3enwande erhielten eine zusatzliche, 30 mm
starke Innendammung.

Auch die Gebaudetechnik wurde im Rahmen der Sanierung umfangreich
liberarbeitet. Hierzu zéhlen die Erneuerung der Olheizung und der
Wasserleitungen sowie die teilweise Modernisierung der
Elektroinstallation. Darliber hinaus wurden das Badezimmer und die
Bodenbeléage erneuert.

Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Gestaltungspotenzial: Wahrend
die grundlegenden Sanierungsmafnahmen bereits erfolgt sind und
samtliche Raume uber installierte Heizkorper verfugen, stehen hier noch
abschlieRende Innenausbauarbeiten an. Insbesondere Wand- und
Bodenbelage sowie die Endmontage der Elektro- und Sanitarausstattung
mussen noch fertiggestellt werden. Dadurch erdffnet sich den zukiinftigen
Eigentimern die attraktive Moglichkeit, diese Raume nach ihren
personlichen Vorstellungen und individuellen Wohnwiinschen zu
vollenden.

Das Gebéaude ist lediglich in einem kleinen Teilbereich unterkellert. Hier
befindet sich unter anderem der Heiz6ltank mit einem Fassungsvermdgen
von ca. 2.600 Litern.

Fur Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum stehen eine Garage sowie ein
Carport zur Verfugung. Eine weitere Blechgarage auf dem Grundstiick
dient derzeit als praktischer Abstellraum fir Gartengerate und Zubehor.

Dieses Bauernhaus Uberzeugt nicht durch gewdhnliche Standards,
sondern durch seine individuelle Ausstrahlung, die umfangreichen bereits
durchgefuhrten Sanierungsmafnahmen und vor allem durch seine
aulRergewdhnliche Lage. Das grof3ziigige Grundstick, die unmittelbare
Néhe zum Bach, die angrenzende Gruinzone und die liebevoll gestalteten
AuRenbereiche schaffen eine Wohnqualitat, die in dieser Form nur selten
zu finden ist.

Wer ein Zuhause mit Geschichte, viel Freiraum und der Moglichkeit zur
personlichen Entfaltung sucht, findet hier eine Immobilie mit Charakter
und besonderem Charme.

Ausstattung:

-Umfassend saniert im Jahr 2004

-Ca. 160 m2 Wohnflache, 7 Zimmer

-Dach vollstéandig erneuert inkl. 140 mm Aufdachdéammung

-AuRenwande mit zusétzlicher Innendé@mmung

-Olzentralheizung und gemiitlicher Kachelofen

-Uberwiegend restaurierte Holzfenster, teilweise Kunststofffenster
-Dachgeschoss noch mit weiteren Fertigstellungsarbeiten

-Grof3zugiges Grundstiick mit ca. 960 m2 (Bodenrichtwert 575,- EUR/m2 =

-ca. 550.000,- EUR Grundstuickswert)
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Eckdaten

> Bauernhaus > 163 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11396

> 7 Zimmer

-Idyllische Bachlage mit viel Privatsphére
-Gemauerter Gartenbrunnen und Holz-Ofen
-Garage, Carport und zusétzlicher Gerateschuppen

Lagebeschreibung:

Idyllische Lage, viel Privatsphéare und die Natur direkt vor der Haustur!

Die Immobilie befindet sich 89250 Senden und tberzeugt durch ihre
besonders reizvolle Lage in unmittelbarer Néahe zur Natur. Hier genieR3en
Sie die Ruhe und den Freiraum einer gewachsenen Wohnumgebung,
ohne auf die Vorziige einer gut erschlossenen Stadt verzichten zu
mussen.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zu den weitlaufigen
Griun- und Waldflachen. Bereits nach etwa 250 Metern erreichen Sie
einen Zugang zu einem Naturschutzgebiet, welches zu ausgedehnten
Spaziergangen, erholsamen Joggingrunden oder taglichen Ausfligen mit
dem Vierbeiner einladt. Ob sportlicher Ausgleich am Morgen oder
entspannte Stunden in der Natur - hier beginnt die Erholung praktisch vor
der eigenen Haustur.

Das Grundstuick selbst unterstreicht den besonderen Charakter dieser
Wohnlage. Direkt an einem Bach gelegen, mit lediglich einem
unmittelbaren Nachbarn und einem Garten, der sich zu einer
unbebaubaren Grunzone hin 6ffnet, bietet das Anwesen ein
aulRergewdhnliches MaRR an Ruhe, Freiraum und Privatsphére.

Gleichzeitig profitieren die zukinftigen Bewohner von der Infrastruktur der
Stadt Senden. Einkaufsmdoglichkeiten flr den téglichen Bedarf,
Kindergarten, Schulen, Arzte sowie verschiedene gastronomische und
sportliche Angebote machen Senden zu einem attraktiven Wohnstandort
fur unterschiedlichste Lebensphasen.

Auch die Nahe zu den Stadten Ulm und Neu-UIm macht den Standort
besonders interessant. Die gute regionale Verkehrsanbindung ermdglicht
es, berufliche und private Verpflichtungen mit einem naturnahen
Lebensmittelpunkt zu verbinden.

Hier wohnen Sie dort, wo andere ihre Freizeit verbringen: Umgeben von
Natur, mit kurzen Wegen ins Griine und gleichzeitig den
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens in angenehmer Reichweite.

Eine Wohnlage, die insbesondere Naturliebhaber, Familien,
Hundebesitzer und Ruhesuchende begeistern durfte.

Sonstiges:

Hinweis zum Exposéversand:
Nach lhrer Kontaktanfrage Uber ein Immobilienportal wird Ihnen das
Exposé automatisch per E-Mail zugesandt.
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Bitte beachten Sie, dass das Exposé erst nach vollstandiger Bestéatigung
der Widerrufsbelehrung (alle funf Checkboxen) getdffnet werden kann.
Solange diese Bestatigung nicht vorliegt, durfen wir Sie vor Ablauf der
gesetzlichen 14-tagigen Widerrufsfrist weder zu einer Besichtigung
einladen noch weitere Maklerleistungen erbringen. Eine
Terminvereinbarung zur Besichtigung ist daher erst nach vollstéandiger
Bestéatigung der Widerrufsbelehrung méglich.

Hinweis zur Kauferprovision:

Eine Kauferprovision wird ausschlie3lich im Falle des rechtswirksamen
Abschlusses eines notariell beurkundeten Kaufvertrags féllig.

Objektbilder:

Kiiche 001
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Eckdaten

> Bauernhaus > 163 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11396
> 7 Zimmer

Flur 001 Bad 002

Essen 001
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Eckdaten
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> Senden > Objektnummer: 11396
> 7 Zimmer

Eingang O
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Eckdaten

> Bauernhaus > 163 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11396

> 7 Zimmer

EG aktuell
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Eckdaten

> Bauernhaus > 163 m2 Wohnflache
> Senden > Objektnummer: 11396
> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Rick-Steven Gottfried Gottfried Immobilien GmbH
HauptstraRe 40

Telefon: 07 307 - 99 99 20 89250 Senden

Mobil: 0160 966 18708 Tel.: +49 (0) 07307 - 99 99 20

E-Mail: goettfried@goettfried-immobilien.de E-Mail: info@goettfried-immobilien.de

Internet: www.goettfried-immobilien.de

Geschaftsfihrer:
Rick-Steven Gottfried

Registergericht:
Amtsgericht Memmingen

Registernummer:
HRB 15565

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE290925333

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung durch das Ordnungsamt
der Stadt Uim.

lhre Notizen:
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